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La Corte di Cassazione con la Sentenza n. 20130 del 24 settembre 2020 ha stabilito un importate
principio sulle finte residenze turistiche, che permette ai proprietari di non pagare I'imposta sugli immobili
per la prima casa.

Infatti, I'art. 13 co. 2 della legge 22 dicembre 2011 n. 214 prevede che "L imposta municipale propria
non si applica al possesso dell'abitazione principale e delle pertinenze della stessa, ad eccezione df
quelle classificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9 (...). Per abitazione principale si intende
limmobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unita immobiliare, nel quale i
possessore ed il suo nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedono anagraficamente'.

Nel caso di specie, quando i coniugi hanno residenze diverse, ma non dimore abituali, come possono
essere |e case di mare o di montagna, sono soggetti al pagamento dellimposta comunale sugli immobili.

Per la Cassazione la dimora deve essere continua ed abituale, si pensi a coniugi che lavorano in citta
diverse, ove si applica la normativa di esenzione, ma non per coloro che vivono e dimorano nello stesso
comune e che solo in alcuni periodi dell’anno si trasferiscono in un altro territorio, ove & ubicata la seconda
casa.



In questo modo si elude I'imposta comunale sugli immobili (IMU), facendo risultare prima casa una finta
residenza anagrafica di un coniuge, mentre di fatto l'intero nucleo familiare vive e dimora presso un altro
comune, dove vi & la casa di residenza.

La sentenza in oggetto, pertanto, costituisce una vera e propria manna per i comuni, sempre alla ricerca di
soldi per i servizi dei cittadini, i quali potrebbero richiedere le somme non versate dai falsi residenti.

Di conseguenza nei prossimi mesi, tutti i proprietari di una seconda casa, ma considerati residenti e quindi
fruitori dell’esenzione potranno ricevere gli accertamenti (ultimi cinque anni) per l'omesso versamento
dell'TMU.
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